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عرفي اراضي كه بايد بـدانجا نقـل   مدرصورتيكه زارع يا مالك پس از تقويم و  -3تبصره 

ور مكان نمايد بانتقال ملك و تحويل آن تمكين ننمايد سازمان اصلاحات ارضي كل كش

روز از تاريخ اخطـار رأسـاً اسـناد انتقـال مربوطـه را امضـا و زمـين را بتصـرف          15پس از 

  سازمان عمران مربوطه خواهد داد .

اداره ثبت و دفاتر اسناد رسمي و مامورين انتظامي مكلف بـه اجـراي دسـتورات سـازمان     

هشـت   بـالا مشـتمل بـر هشـت مـاده و      قـانون  اصلاحات ارضي دراين مورد خواهند بود. 

تبصره كـه درجلسـه روز پنجشـنبه يـازدهم خـرداد مـاه يكهـزارو سيصـد و چهـل وشـش           

روز دوشـنبه بيسـت و دوم خـرداد مـاه     بتصويب مجلس شواري ملي رسيده بود درجلسـه  

  بتصويب مجلس سنا رسيد .  يكهزار و سيصد و چهل وشش شمسي

  

  

 مورد اجاره به زارعين  مستاجر  املاك تقسيم و فروش  قانون 

 29/10/1347مصوب 

  

 قـانون  مـواد الحـاقي بـه     قـانون  در مورد دهـات و مزارعـي كـه طبـق مقـررات       -1ماده 

به اجاره 3/5/43و آئينامه اصلاحات ارضي مصوب  27/10/41اصلاحات ارضي مصوب 

آئـين نامـه مـذكور در آنهـا واحـد سـهامي        17داده شده است و يا براساس مقررات ماده 

  اقدام نمايند.قانون ن و زارعين  مكلفند براساس اين زراعي تشكيل شده مالكي

 قـانون  مـاده يكـم از مـواد الحـاقي بـه      الف دهات و مزارعي كه مالكين آنها بند  –تبصره 

را انتخاب نموده ولي سند اجاره تنظـيم نشـده باشـد     27/10/41اصلاحات ارضي مصوب 

و تعاون روستايي مكلف بوده و وزارت اصلاحات ارضي  قانون نيز مشمول مقررات اين 

اساس آئين نامـه اصـلاحات ارضـي    بر  املاك است نسبت به تعيين مال الاجاره اين قبيل 

  اقدام نمايد . 3/5/43وب مص
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عللي اظهارنامه تسـليم نكـرده و يكـي    ه مالكين مشمول مرحله دوم اصلاحات ارضي كه ب

ضـي را انتخـاب ننمـوده    اصلاحات ارقانون از شقوق مذكور در ماده يكم مواد الحاقي به 

  خواهند بود . قانون اند مشمول مقررات اين 

را پـس از   قـانون  وزارت اصـلاحات ارضـي و تعـاون روسـتايي اجـراي ايـن        -2ماده  

وسـيله روزنامـه هـاي كثيرالانتشـار     بـه  تصويب آئين نامه اجرايي آن دوبار بفاصله ده روز 

و مناسـب محـل در منـاطق مختلـف      مركز و روزنامه هاي محلي و يا ساير وسايل معمول

كشور آگهي خواهد كرد . مالكين موظفند ظرف دو مـاه ازتـاريخ انتشـار دومـين آگهـي      

آمادگي خود را براي انتقال ملك مورد اجـاره (اعـم از دايـر و باير)بـا حقابـه مربـوط بـه        

س زارعين  مستاجر و يا آمادگي خود را براي تقسيم ملك به نسبت بهره مالكانـه بـر اسـا   

  اعلام دارند .قانون اين  11مقررات ماده 

ظرف مهلت فوق آمادگي خود را در مورد انتقال  قانون درصورتيكه مالكين مشمول اين 

ملك به زارعين  يا تقسيم ملك به زارعين درقبال اخذ رسيد به ادارات اصلاحات ارضـي  

  فروخته خواهد شد. به زارعين  قانون محل اعلام ننمايند ملك آنان براساس مقررات اين 

ي آنان كه آمادگي خـودرا بـراي انتقـال    قانوندرصورتيكه مالكين يا نمايندگان  -1تبصره 

ملك مورد اجاره به زارعين  مستاجر اعلام نموده اند ظرف مهلتي كه وزارت اصـلاحات  

ارضي وتعاون روستايي براي هر يك از مناطق اعلام خواهد نمود نسبت به امضاي اسـناد  

اقـدام نكننـد نماينـده وزارت اصـلاحات ارضـي وتعـاون       قانون املاك مشمول اين  انتقال

  روستايي بقائم مقامي آنان اسناد و دفاتر مربوط را امضا خواهد كرد .

بـه   قبوض مربوط به اين قبيل مالكين بصندوق ثبت محل سپرده ميشود تا پـس از مراجعـه  

  تسليم گردد. آنان

ف دوماه پس از اعلام اداره اصلاحات ارضي و تعاون در صورتيكه زارعين ظر -2تبصره 

از امضـا سـند انتقـال     قـانون  روستايي محـل بـر اسـاس مقـررات آئـين نامـه اجرايـي ايـن         

خودداري نمايند ملك مورد اجاره آنها دردرجه اول به زارعـين داوطلـب همـان ده و در    
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 قــانون حي اصــلاقــانون صــورت نبــودن زارع داوطلــب بترتيــب مقــرردر مــاده شــانزدهم  

  ساير اشخاص منتقل خواهد شد .ه ب 19/10/40اصلاحات ارضي مصوب 

برابر مال الاجاره سـاليانه تعيـين    10بهاي فروش نقدي ملك مورد اجاره معادل  -3ماده 

  ميباشد . 3/5/43آئينامه اصلاحات ارضي مصوب  4شده و براساس ماده 

وازده ساله به اقسـاط متسـاوي سـالانه    زارعين  خريدار ميتوانند بهاي ملك را د -1تبصره 

بپردازد دراين صورت بهاي ملك معادل دوازده برابر مال الاجاره سالانه آن خواهـد بـود   

وهرگاه زارعين  خريدار درمدت كمتري بهـاي ملـك را بپـردازد بـه نسـبت مـدت از دو       

  قسط اضافي كسر خواهد شد .

ر يكمــاه پــس از برداشــت تــاريخ پرداخــت اولـين قســط بهــاي ملــك حـداكث   -2تبصـره  

خواهد بود كه از طـرف زارعـين  مربـوط اعـم از اينكـه سـند انتقـال         1348محصول سال 

تنظيم شده يا نشده باشد درمقابل اخذ رسيد به مالكين ذيحق پرداخـت يـا بصـندوق ثبـت     

مانع اجراي مد لول اين  قانون اين  2محل سپرده ميشود .عدم صدور آگهي موضوع ماده 

درهر منطقه تاريخ سررسـيد پرداخـت قسـط وسـيله اداره اصـلاحات       .اهد بودتبصره نخو

  ارضي و تعاون روستايي اعلام خواهد شد .

قبل از پرداخت تمام اقساط بهـاي ملـك    قانون مشمول اين  املاك خريداران  -3تبصره 

  حق انجام هيچگونه معامله نسبت بعين يا منافع املاك مورد خريداري را ندارند .

 قـانون  دفاتر اسناد رسمي مكلفند قبل از تنظيم سند انتقال امـلاك مشـمول ايـن     -4 ماده

ــال از اداره      ــورد انتق ــهم م ــك و س ــاي مل ــداران و به ــندگان خري ــامي فروش ــورد اس درم

اصلاحات ارضي و تعاون روستايي محل كتبا ً استعلام نمايند اسناد اجاره ملك از تـاريخ  

  است .امضاي سند انتقال آن ملغي الاثر 

كليه عمليات ونقل وانتقالات و تنظيم اسناد و عمليات ثبتي مربوط به اجراي اين  –تبصره 

از پرداخت هر گونه ماليات و عوارض و حق الثبت و هزينه مقدماتي وحق تمبـر و   قانون 

  بهاي اوراق معاف است .
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و سـهم  پرداخت حق التحرير دفاتر اسناد رسـمي بالمناصـفه بعهـده طـرفين معاملـه اسـت       

  مالك مستنكف از طرف زارعين  پرداخت و از اولين قسط ثمن معامله كسر خواهد شد .

شند كه بـا اسـتفاده   مايل با قانون ول اين ممش املاك درصورتيكه فروشندگان  -5ماده 

خود از زارعين خريدار دريافـت   املاك اقساطي دريافتي كه بابت بهاي از ارزش قبوض 

و عمراني كه وسيله دولـت اعـلام خواهـد شـد سـرمايه گـذاري       كرده اند درامور صنعتي 

دولت قبوض اقساطي دريافتي آنها را تضمين ميكند و در چنين صورتي بانكهـا و  ، نمايند

موسسات اعتباري ميتوانند اين قبيل قبوض اقساطي تضمين شده را خريداري و يـا بعنـوان   

سـتقيماً بنـام مالـك و تحـت عنـوان      وثيقه وام قبول كنند و وجوه حاصله از اين بابـت را م 

در ط منظور نمايند و علاوه بر ايـن  وبيه بحساب موسسه صنعتي وعمراني مرسرمايه مشارال

تمايل داشته باشند كـه راسـاً نسـبت بـه      قانون مشمول اين  املاك صورتيكه فروشندگان 

راي اجراي طرح هاي عمراني و صنعتي مورد علاقه خـود اقـدام نماينـد ومفيـد بـودن اج ـ     

طرحهاي آنها مورد تائيد دستگاه هاي اجرايي مسئول دولتـي قـرار گيـرد دولـت مكلـف      

اسـت قبــوض اقسـاطي دريــافتي آنهـا را تضــمين و درچنـين صــورتي بانكهـا وموسســات      

اعتباري ميتوانند اين قبيل قبوض اقساطي تضمين شده را خريداري و يا بعنـوان وثيقـه وام   

مشـمول قـرار    امـلاك  بابت را دراختيـار فروشـندگان    قبول نموده و وجوه حاصله از اين

  برسانند .   دهند تا منحصراً بمصرف اجراي طرح هاي عمراني و صنعتي تائيد شده

بخواهند با اسـتفاده از قبـوض اقسـاطي     قانون صورتيكه مالكين مشمول اين  در -1تبصره 

نماينـد وزارت   مقـدا دريافتي از زارعين نسبت به عمران و آبـادي اراضـي بـاير و مـوات ا    

اصلاحات ارضي وتعاون روستايي مكلف است بر اساس تقاضاي آنان در قبـال دريافـت   

ي از اراضـي بـاير ومـوات را كـه     تمام يا قسمتي از قبوض اقساطي اين قبيل مالكين مقدار

آب در آن اراضــي وســيله وزارت آب وبــرق تائيــد شــود معــادل ارزش قبــوض    وجــود

بگذارد و در صورتيكه مالكين بر اساس تقاضـاي خـود در مقابـل     دريافتي در اختيار آنان

بهاي قسمتي از قبوض دريافتي از وزارت اصلاحات ارضي وتعاون روستايي زمين گرفته 

پول احتياج داشته باشند دولت بقيه قبوض متعلق بـه مـالكين مـذكور    ه و براي عمران آن ب
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بـاري ميتواننـد ايـن قبيـل قبـوض      راتضمين ميكنند درچنين صورتي بانكها وموسسـات اعت 

اقساطي تضمين شده را خريداري و يا بعنـوان وثيقـه وام قبـول كننـد و وجـوه حاصـله را       

  دراختيار مالكين مربوط بگذارند تا بمصرف عمران اراضي باير و موات دريافتي برسانند.

ات اعتبـار ه درصورتيكه اين قبيل مـالكين بـراي عمـران اراضـي بـاير و مـوات دريـافتي ب ـ       

بيشتري احتياج داشته باشند بانك كشاورزي و صندوق توسعه كشاورزي مكلفنـد كـه بـا    

تقاضـا و تصـويب اعتبـارات    ه رعايت مقررات مربوطه و قائل شدن تقدم براي رسيدگي ب

  مورد نياز آنان اقدامات لازم را انجام دهند .

نامـه اصـلاحات   كـه قبـل از تصـويب آئـين      قانون درمورد مالكين مشمول اين  -2تبصره 

از بانـك كشـاورزي    3/5/43ارضي مصوب كميسيون خـاص مشـترك مجلسـين مـورخ     

ايران وام گرفته و بتشخيص بانك مزبور وام پرداختـي بمصـرف عمـران قريـه يـا مزرعـه       

رسيده باشد بانك كشاورزي مكلف است قبوض اقساطي  قانون مورد اجاره موضوع اين 

ن را بـه مبلـغ اسـمي آنهـا از بابـت بـدهي مـالكين        اين قبيـل مـالكي   املاك بدهي زارعين 

  مربوطه بپذيرد.   

درصورت تمايل ميتوانند درمقابل تمام يا قسـمتي از   قانون مالكين مشمول اين  -3تبصره 

 قـانون   6قبوض اقساطي دريافتي از زارعين  تعدادي از سهام كارخانجـات موضـوع مـاده    

يند .در چنـين صـورتي بانـك كشـاورزي     فروش سهام كارخانجات دولتي را دريافت نما

ايران مكلف است درمقابل دريافت قبـوض اقسـاطي بـدهي زارعـين  بـاين قبيـل مـالكين        

ذارده رخانجات دولتي را دراختيـار آنـان گ ـ  ومتناسب با ارزش اسمي اين قبوض سهام كا

 8ودرمورد وجوه حاصل از محل وصول اقساطي بدهي كشاورزان بر اسـاس مفـاده مـاده    

  فروش سهام كارخانجات دولتي عمل نمايد.  قانون

كه مقـيم منـاطق شـمالي كشـور باشـند در صـورت        قانون مالكين مشمول اين  -4تبصره 

قسـمتي از   ، تمايل ميتوانند درمقابل تمام يا قسمتي از قبوض اقساطي دريـافتي از زارعـين  

  اراضي جنگلي را جهت عمران و آبادي دريافت نمايند .
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زارت منابع طبيعي مكلف است به تناسـب ارزش اسـمي ايـن قبـوض     در چنين صورت  و

مقداري از اراضي جنگلي را برابر مقررات مربوط جهت عمران و آبـادي دراختيـار آنـان    

ايـن قبيـل مـالكين    ، قرار دهد . درشرايط مساوي با ساير متقاضيان عمران اراضي جنگلي 

  حق تقدم خواهند داشت .

مقيم مناطق آذربايجـان شـرقي و غربـي درصـورت      قانون مالكين مشمول اين  -5تبصره 

تمايل مي توانند درمقابل تمام يـا قسـمتي از قبـوض اقسـاطي بـدهي زارعـين  تعـدادي از        

سهام واحد هاي كشت و صنعت راكـه وسـيله وزارت آب وبـرق درايـن اسـتانها تشـكيل       

ب خواهد شد دريافـت نماينـد درچنـين صـورت وزارت آب وبـرق مكلـف اسـت بتناس ـ       

به اين قبيل مالكين و برابر مقررات مربوط تعـدادي از   ارزش اسمي قبوض اقساطي مزبور

  .را به آنان واگذار نمايد  سهام واحدهاي مزبور

وزارت اصلاحات ارضي وتعاون روستايي نسبت به انتقال آن قسمت از ملـك    -6ماده 

 امـلاك  ده وهمچنين كه مجهول المالك باشد واملاكي كه نسبت به آنها تقاضاي ثبت نش

 12/2/1346مواد الحاقي به آئـين نامـه اصـلاحات ارضـي مصـوب       قانون  5مشمول ماده 

  اقدام و دفاتر واسناد انتقال به زارعين  را امضاء مينمايد. قانون رأساً طبق مقررات اين 

ثمن معامله يا قبوض اقساطي مربوط به اين املاك به صندوق ثبت سپرده خواهـد شـد تـا    

  ز تعيين تكليف قطعي وسيله مراجع قانوني به ذيحق تسليم گردد.پس ا

ي كـه  املاكي كه ثبت آنها مورد اعتراض قرار گرفته و همچنين املاكنسبت به  -1تبصره 

ي ويـا قـائم مقـام    قانونشده متقاضي ثبت يانماينده  توقيف يا تأميني قانوناز طرف مراجع 

ولي قبوض و وجوه مربـوط بـه    .ه خواهد بودطرف معامل قانون او در اجراي مقررات اين 

اين املاك بتناسب مورد اعتراض به صندوق ثبت سپرده ميشود تا پـس از تعيـين تكليـف    

  ي به ذيحق تسليم شود.قانوناز مراجع 

ومقررات اصـلاحات ارضـي در    قانون مشمول  املاك ثبت مربوط به ه دعاوي اعتراض ب

  .هد شدمراجع قضايي خارج از نوبت رسيدگي خوا
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املاك بوض و وجـوه توديـع شـده را در مـورد    ادارات ثبت تمام يا قسمتي از ق -2تبصره 

توقيـف يـا    امـلاك  ي كه تقاضاي ثبـت آنهـا نشـده و  همچنـين     املاكمجهول المالك و 

مـورد اعتـراض    تامين شده با اخذ تامين كافي ودرباره املاك مـورد اعتـراض بـه نسـبت     

  تسليم خواهند كرد .ه ذينفع بامعرفي ضامن شخصي ب

اسـت اداره   هكه نسبت بـه آنهـا تقاضـاي ثبـت نشـد      ياملاكبراي تعيين مالكين  -3تبصره 

 قـانون  ثبت محل اسامي مدعيان مالكيت را كه ظرف مدت سه ماه از تاريخ تصويب ايـن  

خود دلايل مالكيت خود را به اداره ثبت محـل ارسـال   قانوني شخصاً ويا بوسيله قائم مقام 

باشند درسه نوبت ظرف مدت سه ماه دريكي از روزنامه هاي كثير الانتشـار مركـز    نموده

  و يكي از روزنامه هاي محلي و همچنين بنحومقتضي درمحل وقوع ملك آگهي مينمايد.

مزبور ميتوانند ظـرف دو مـاه از تـاريخ نشـر آخـرين       املاك ادعاي مالكيت  معترضين به

  محل تسليم نمايند .آگهي اعتراضات خود را به اداره ثبت 

مزبـور و همچنـين اعتراضـات اشـخاص ديگـر در هيئتـي        املاك دعاي مدعيان مالكيت ا

مركب از رئيس دادگاه شهرستان و رئيس اصلاحات ارضي و تعـاون روسـتايي و رئـيس    

  ثبت محل وقوع ملك مورد رسيدگي قرار خواهد گرفت.

قطعـي واعـلام مالـك سـابق      تعيين تكليـف  هيئت مزبور پس از رسيدگي هاي لازم براي

راي مزبور ظرف ده روز از تاريخ ابلاغ با اعتراض دينفع  . ملك راي مقتضي خواهد  داد

مـدير  ، قابل رسيدگي مجدد در هيئتي مركب از رئيس يا نماينـده قضـايي دادگـاه اسـتان     

فرمانـداراي كـل حـوزه     كل اصلاحات ارضي و تعاون روستايي و رئيس ثبـت اسـتان يـا   

  ميباشد راي هيئت اخيرالذكر قطعي و لازم الاجرا است . كوقوع مل

دادگاه ثبت محل مراجعه ننموده ه نسبت به ادعاي مالكيت كساني كه ظرف مهلت مقرر ب

  .باشند طبق ضوابط كلي اقدام خواهد شد

به  مجلس شوراي ملي هر نوع نقل و انتقـال دهـات    قانون از تاريخ تقديم اين  -7ماده  

باطل و كـان لـم    قانون جز بر اساس مقررات اين  قانون اجاره مشمول اين  و مزارع مورد

  يكن تلقي ميشود .
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دهات ومزارع واراضي مورد احتياج دولت و سازمانها و شركتهاي وابسته به آن  –تبصره 

تاسيس شركت هاي بهره برداري از اراضـي زيـر سـدها     قانون و همچنين اراضي مشمول 

  ن ماده مستثني است .ازشمول اي 6/3/47مصوب 

 قـانون  مـواد الحـاقي بـه     قـانون   2دهـات و مـزارع موقوفـه عـام مشـمول مـاده        – 8ماده 

مسـتثني اسـت ولـي در مـورد      قانون ازمقررات اين  27/10/41اصلاحات ارضي مصوب 

دهات و مزارع موقوفه خاص كه بر اساس قوانين و مقررات اصلاحات ارضي به زارعـين   

به منظور تبديل به احسن براسـاس مقـررات    قانون اده شده طبق اين صاحب نسق اجاره د

  مربوط عمل خواهد شد.

لكين محـول اسـت درمـورد موقوفـات     ابعهـده م ـ  قانون كليه وظايف وتكاليفي كه دراين 

  ناظر و ياموقف عليهم ميباشد.، خاص بترتيب بعهده متولي

امـه  ن مـاده بـه آئـين    راجـع بالحـاق هشـت    قـانون  موضـوع مـاده يـك     املاك  -9ماده 

بمجلـس   قـانون  درصـورتيكه تـا تـاريخ تقـديم ايـن       22/3/46اصلاحات ارضي مصوب 

 قـانون  انتقال آنها بدولت با امضا طرفين معامله نرسيده باشد مشمول ايـن   شوراي ملي سند

  خواهد بود .

ئـين نامـه اصـلاحات ارضـي     آ 17مشـمول مـاده    امـلاك  مـالكين و زارعينـي    -10ماده 

ايـن   2موظفند ظرف دوماه از تاريخ انتشار دومين آگهـي موضـوع مـاده     3/5/43مصوب 

را براي انتقال ملك بزارعين و يا تقسيم ملك به نسـبت بهـره مالكانـه     آمادگي خود قانون

  اعلام نمايند. قانون اين  11براساس مقررات ماده 

لـك بـه زارعـين     آمـادگي خـودرا بـراي انتقـال م     املاك درمواردي كه مالكين اين قبيل 

اعلام مينمايند ميتوانند ظرف مهلت مقرر براي هر يك از مناطق مختلف كشور (موضـوع  

) نسبت به ميزان قيمت ملك و ترتيب پرداخت آن توافـق و  قانون اين  2تبصره يك ماده 

نسـبت بـه تنظـيم سـند انتقـال ملـك اقـدام         قـانون  با رعايت ساير مقررات مندرج درايـن  

  نمايند.
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عدم توافق در مهلت مقرر وزارت اصلاحات ارضـي و تعـاون روسـتايي طبـق      درصورت

آئين نامه مذكور مال الاجاره هر يك از زارعين و بر اسـاس آن قيمـت ايـن قبيـل      4ماده 

تعيين و نسبت به انتقـال ملـك بـزارعين اقـدام خواهـد      قانون را طبق مقررات اين  املاك 

  برخوردار خواهند بود. قانون اين  5رردر ماده كرد اين قبيل مالكين نيز از تسهيلات مق

آئين نامه اصلاحات ارضـي   17در دهات و مزارع مورد اجاره و مشمول ماده  -11ماده 

اكثريـت مـالكين هـر ده يـا مزرعـه (اكثريـت برحسـب ميـزان مالكيـت)           3/5/43مصوب 

لك بـه نسـبت   آمادگي خود را براي تقسيم م قانوناين  2ميتوانند در مهلت مقرر در ماده 

بهره مالكانه با ادارات اصلاحات ارضي و تعاون روسـتايي شهرسـتانهاي مربـوط كتبـاً در     

اعلام و سپس ملك را (اعم از اراضي دايرو باير) با حقابه مربوط رسمي مقابل اخذ رسيد 

به نسبت بهره مالكانه بين خود و زارعين  تقسيم وافراز و صورت مجلس تقسيم وافـراز را  

و تقسيم از طريق نقشه بـرداري و يـا    ات اصلاحات ارضي محل تسليم نمايند. افرازبا ادار

آن بنحـوي كـه    بر مبناي مبذر و واحدهاي محلي از قبيل جفت گاو، بنـه جريـب و امثـال   

بندي جديد و به نسبت نسق بندي قبلي يكجا ودريك طـرف و   سهم زارعين  طبق تقسيم

تفكيـك وتعيـين و صورتجلسـه لازم     رف ديگ ـسهم مالكين (بدون زارع) يكجا و در طـر 

هزينـه افـراز و نقشـه بـرداري كـلاً برعهـده مالـك         .تهيه و بامضـاء طـرفين خواهـد رسـيد    

  يامالكين خواهد بود .

سهم مالكين كـه بطريـق فـوق الـذكر تفكيـك و تعيـين ميگـردد در صـورتيكه بصـورت          

شركتهاي سـهامي زراعـي    تشكيل قانون  2ماده  3مكانيزه اداره شود مشمول مقررات بند 

 قـانون  ايـن   2خواهدبود در صورتيكه ظرف يكسال از تاريخ انقضاي مهلت مقرر درمـاده  

و مالكين ذيربط براي تقسيم و افراز ملك توافق ننمود و صورت مجلـس لازم را  زارعين 

براي امضا ننمايند مالك ياهر يك از مالكين موظفند مراتب را با ذكر علـت عـدم توافـق    

ثر ظرف پانزده روز از تاريخ انقضـاي مهلـت فـوق بـا ادارات اصـلاحات ارضـي و       حداك

تعاون روستايي محل كتباً در مقابل اخذ رسيد اعلام  نمايند درچنـين صـورتي هيئـت سـه     

نفري مركب از نماينـدگان  وزارت اصـلاحات ارضـي و تعـاون روسـتايي بـه قـائم مقـام         
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را براساس مقررات اين ماده بين مـالكين   طرفين و پس از انجام رسيدگي هاي لازم ملك

و زارعين  ذيربط تقسيم و افراز مينمايند مفـاد صـورت مجلـس افـرازي كـه بنحـوه فـوق        

تنظيم شده باشد پس از تائيد ادارات اصلاحات ارضي و تعاون روسـتايي محـل و بـا نظـر     

 نمايندگان وزارت اصلاحات ارضي و تعـاون روسـتايي (درصـورت عـدم توافـق طـرفين      

براي تقسيم و افراز) جهت تنظيم اسناد انتقال و عمليات ثبتي ملاك عمـل خواهـد بـود و    

دفاتر اسناد رسمي و ادارات ثبت مكلفند بر حسب مورد طبق مفاد اين صورت مجلـس و  

  رت اصلاحات ارضي و تعاون روستايي اقدام كنند .ايا نظر نمايندگان وز

الك يا مالكين براي تقسيم ملك خواهند بود زارعين مكلف به تبعيت از نظر م -1تبصره 

و در صورت خودداري زارعين يا مالكين از امضا اسناد انتقال نماينده وزارت اصـلاحات  

كه مالكين درمهلـت  يارضي و تعاون روستايي بقائم مقامي آن اقدام خواهد كرد درصورت

مايند و يادرصورت نآمادگي خود را براي تقسيم ملك اعلام ن قانون اين  2مقرر در ماده 

عدم توافق با زارعين  درامر تقسيم و افراز ملك مراتب را ظرف مهلت مقرر درايـن مـاده   

ادارات  هبا ذكـر دلايـل عـدم توافـق درمـورد افـراز كتبـاً درمقابـل اخـذ رسـيد رسـمي ب ـ           

اصلاحات ارضي و تعاون روستايي محل اعلام ننمايند با استفاده از سـاير مقـررات پـيش    

  ملك آنان به زارعين  منتقل خواهد شد. قانون دراين  بيني شده

آن قسمت از ملك (اعم از اراضي داير و باير با حقابه مربوطه) كه  يبهاي نقد -2تبصره 

براساس ماده فوق درنتيجه تقسيم به زارعين واگذار ميشود معادل
5
ده برابر مـال الاجـاره   2

ودرصـورتيكه زارع بخواهـد بهـاي     يف محاسبه خواهد شد% تخف15ز كسر مربوطه پس ا

ساله بپردازد بهاي ملك 12ملك سهمي خود را باقساط 
5
الاجـاره سـالانه   بر مدوازده برا2

 و گانـه پرداخـت شـود    12% تخفيف خواهدبود كه بايد به اقساط مساوي 15پس از كسر 

ملك را بپردازد به نسبت مدت از دو قسط  هرگاه زارعين  خريدار درمدت كمتري بهاي

  اضافي كسر خواهد شد.
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كميسـيون   3/5/43امه اصلاحات ارضـي مصـوب   ن آئين 17درمورد املاك مشمول ماده 

آئـين   4خاص مشترك مجلسين وزارت اصلاحات ارضي وتعاون روستايي براساس ماده 

ي تعيين وجهي كـه بايـد   نامه مذكور مال الاجاره هر يك از زارعين  را تعيين و سپس برا

  . زارع بپردازد بر اساس مقررات اين تبصره عمل خواهد نمود

ت در صورتيكه تقسيم آن بين زارع درمورد شالي زارها كه باجاره داده شده اس -3تبصره

و مالكين يكجا و دريكطرف ده يا مزرعه توليد مشكل نمايـد و مراتـب مـورد     يا زارعين 

ت مـالكين  و تعاون روسـتايي قـرار گيـرد تقاضـاي اكثري ـ    تائيد وزارت اصلاحات ارضي 

و هر يك از مالكين ميتوانند بـزارع يـا زارعـين  خـود بـراي      برحسب مالكيت شرط نبوده 

تناسب بهره مالكانه توافق نمايند. و صورت مجلس ه تفكيك ملك مورد اجاره ب تقسيم و

ره اصلاحات ارضـي و  تقسيم و تفكيك را ظرف مهلت يكسال مذكور  دراين ماده به ادا

  تعاون روستايي محل تسليم كنند.

افـراز ملـك توافـق نماينـد مـالكين       در صورتيكه مالكين و زارعين  مذكور براي تقسيم و

موظفند ظرف پانزده روز تا تاريخ انقضاي مهلت مذكور درايـن مـاده مراتـب را بـا ذكـر      

در مقابـل اخـذ رسـيد     علت عدم توافق به اداره اصلاحات ارضي و تعاون روستايي محـل 

رسمي اعلام كنند در چنين صورتي براي تقسيم و افراز ملـك اداره اصـلاحات ارضـي و    

  تعاون روستايي محل براساس مقررات اين ماده اقدام خواهد كرد .

آمادگي خـود را بـراي تقسـيم و افـراز      قانون اين  2هر گاه مالكين درمهلت مقرردر ماده 

ت عدم توافق با زارعين  درامر تقسيم و افراز ملك مراتـب  ملك اعلام نكنند ويا درصور

اداره اصـلاحات ارضـي و    بـه  را ظرف مهلت مقرر دراين ماده با ذكر دلايل عـدم توافـق  

تعاون روستايي محل در قبال اخـذ رسـيد رسـمي اعـلام ننماينـد پـس از انقضـاي مهلـت         

نسبت بفـروش ملـك    قانون وزارت اصلاحات ارضي وتعاون روستايي طبق مقررات اين 

  به زارعين  مربوطه اقدام خواهد نمود .

 ممالكيني كه از مقررات ماده فوق استفاده ونسبت بـه تقسـيم ملـك خـود اقـدا      -4تبصره 

تبصره هاي آن استفاده نمايند وتا زمانيكه  5مينمايند نمي توانند از تسهيلات مقرردر ماده 
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منتقل نگرديده است زارعين مكلفند مال ملك تقسيم نشده و سهم زارعين  به آنان رسماً 

  الاجاره ملك را كما في السابق درمقابل دريافت رسيد بمالك پرداخت نمايند.

تشخيص وزارت اصلاحات ارضي و تعـاون روسـتايي تغييـر    ه ب در مناطقي كه - 5تبصره 

باشد روشن ن 19/10/40ميزان و نسبت بهره مالكانه پرداختي بوسيله زارعين  قبل از تاريخ 

در سـهم   قسـمت قسـمت تقسـيم ويـك    سـه  ملك (اعم از دايرو باير با حقابه مربـوط) بـه   

مالك يا مالكين و دو قسمت در سـهم زارعـين  قـرار خواهـد گرفـت در چنـين صـورت        

 2مان ميـزان وترتيـب مقـرر در تبصـره     ه زارعين  دينفع قيمت ملك سهمي خويش را به

يك از زارعين  به نسبت نسق بندي قبلي آنـان  اين ماده پرداخت خواهند نمود و سهم هر 

  تعيين خواهد شد.

ي كه بشرح اين ماده مشمول شق تقسـيم بشـوند و در صـورتيكه    املاكدرمورد  -6تبصره 

مورد رهن يا وثيقه بانك كشاورزي ايـران باشـند و وام دريـافتي از بانـك كشـاورزي بـه       

 قـانون  تقسـيم موضـوع ايـن    مصرف عمران قريـه يـا مزرعـه مورد   ه تشخيص بانك مزبور ب

رسيده باشد بانك مزبور مكلف است طلب خود را به نسبتي كه ملك به زارعـين  منتقـل   

سهم مالك  ميشود از قبوض اقساطي زارعين  تامين و از ملك سهم آنان فك رهن نمايند

كشاورزي ايران دروثيقه يا رهن بانك  يا مالكين از زمين براي تامين باقيمانده طلب بانك

  مزبور باقي خواهد ماند.

مشمول ماده فوق بنفع اشخاص بازداشت شده يا در وثيقه  املاك درصورتيكه  -7تبصره 

نحاء حقوقي براي اشخاص ثالث در آنهـا وجـود داشـته باشـد     اورهن باشد و يا بنحوي از 

و قبـل از   قـانون  ايـن   2مالكين موظفند ظرف يكسال پس از انقضاي مهلت مقرر در ماده 

ز موافقت ذينفع را جلب و موجبات فك رهن و آزادي ملـك را فـراهم سـازند و در    افرا

مربـوط   بـه زارعـين   قـانون  غير اينصورت ملك آنان برابر مقررات پيش بيني شده دراين 

وجـوه   ، كي كه در جريان ثبت مورد اعتراض قرار گرفتـه املامنتقل خواهد شد نسبت به 

اين ماده ) توديع ميگردد وهرگاه حكم نهايي بنفع  2دريافتي از زارعين  (موضوع تبصره 
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معترض صادر شود مشاراليه منحصراً از وجوه توديعي و سهمي كـه بـراي متقاضـي ثبـت     

  باقيمانده است استفاده خواهد كرد .

مشمول مـاده   املاك املاك مجهول المالك وتقاضاي ثبت نشده و همچنين  – 8تبصره 

از شـمول ايـن مـاده     12/2/46مه اصلاحات ارضي مصـوب  مواد الحاقي به آئينناقانون   5

و تبصره هاي آن عمـل خواهـد    6مقررات ماده  املاك خارج است و در مورد اين قبيل 

شد ليكن موقوفات خاص بر اساس مقررات اين مـاده و تبصـره هـاي آن بـين زارعـين  و      

ابـت سـهم زمـين    متولي و ناظر يا موقوف عليهم قابل تقسيم خواهد بود وجوه حاصـل از ب 

واگذاري به زارعين بمنظور تبديل با حسن وسيله متـولي موقوفـه اختصـاص بخريـد مـال      

ي ومقررات مربوط مورد عمـل قـرار گيـرد    قانون مدن 90ه ميشود تا طبق ماده ديگري داد

ونسبت به آن قسمت از اراضي كه در سهم موقوفه باقي ميمانـد،متولي و نـاظر يـا موقوفـه     

  قف نامه و مقررات مربوط اقدام خواهند كرد .عليهم بر اساس و

مفاد اين ماده  و تبصره هاي آن در موارديكه اكثريت زارعين هر ده يا مزرعـه   -9تبصره 

درمهلت مقرردراين ماده نيز تقاضاي تقسيم ملك مربوط را بنماينـد لازم الاجـرا خواهـد    

سـتايي بقـائم   بود ودر صـورت اسـتنكاف مـالكين وزارت اصـلاحات ارضـي وتعـاون رو      

  مقامي آنان اقدامات لازم را انجام خواهد داد.

ي كـه دراجـراي قـوانين و مقـررات اصـلاحات ارضـي       املاك ـدر مورد كليـه   -12ماده 

ي كـه  املاك ـواگذار و در قبال بدهي آنـان در رهـن ووثيقـه ميباشـد و همچنـين درمـورد       

عين  بدون عذر موجـه  به زارعين  واگذار خواهد شد درصورتيكه زار قانون بموجب اين 

به تشخيص وزارت اصلاحات ارضي و تعاون روستايي از پرداخت يك قسـط از اقسـاط   

بدهي مربوط خودداري كننـد وزارت مـذكور وسـيله مـامورين ژانـدارمري از مسـتنكف       

خلع يد و ملك را بقيمت اقساط باقيمانده دردرجه اول به زارعين  دواطلب همان ده و در 

اصـلاحي  قـانون  اوطلب با رعايت ترتيب مقـرر در مـاده شـانزدهم     صورت نبودن زارع د

امكان بخود در صورت عدم بساير اشخاص و 19/10/40اصلاحات ارضي مصوب  قانون 
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منتقل خواهـدكرد خريـدار جديـد موظـف اسـت قسـط عقـب افتـاده و همچنـين اقسـاط           

  پرداخت نشده را در سر رسيد هاي معين به ذينفع بپردازد.

قائم مقام آنها يا  مالكين اوليه و به مالك يااملاك حت هيچ عنوان اين قبيل حال و تدرهر

  منتقل نخواهد شد. 

زارعيني كه با عذر موجه در پرداخت اقساط بدهي خود تاخير نماينـد موظفنـد    -1تبصره 

با موافقت فروشنده ترتيب پرداخت اقساط معوقه را بدهند در صـورت عـدم توافـق طبـق     

ات ارضي و تعاون روستايي تاريخ و ترتيب پرداخت آن معين خواهد نظر وزارت اصلاح

  شد .

وزارت اصلاحات ارضي و تعاون روستايي براي استيفاي حقوق مالكين نسبت  -2تبصره 

از كليه امكانات قانوني استفاده  قانون وصول اقساط بدهي زارعين  مربوط باجراي اين ه ب

مـالكين را بوسـيله زارعـين  مـديون تضـمين       يقـانون بـات  لنموده وبهر حال پرداخـت مطا 

  مينمايد.

كه مالكين تقاضـاي اسـتفاده از مقـررات     قانون مشمول اين  املاك نسبت به  -13ماده 

را ننموده باشند در صورتيكه مورد معاملات رهني ويا با حق استرداد و  قانوناين  11ماده 

اخت طلب دائن نرسـيده باشـد   بموجب اسناد رسمي در رهن و وثيقه باشند اگر موعد پرد

موعد آن حال شده و دفاتر اسناد رسمي مكلفند با فك رهن سـند انتقـال ملـك را بـزارع     

تنظيم و بميزان طلب دائن وجوه پرداختي و قبوض اقساطي مورد تعهـد زارع را بصـندوق   

  ثبت محل بسپارند تا ذينفع با مراجعه بصندوق ثبت طلب خود را دريافت دارد.

مبلغ كه تـا تـاريخ فـك     آن از تاريخ تنظيم سندانتقال و فك رهن دائن بيش از -1تبصره 

  مديون ندارد. رهن از اصل و فرع طلبكار بوده حق مطالبه و دريافت وجهي از

هرگاه وجوه و قبوض اقساطي توديع شده درصندوق ثبت تكافوي طلب دائـن   -2تبصره 

  ود بمديون مراجعه نمايد.ننمايد نامبرده حق دارد براي وصول بقيه طلب خ را

ضمن برخورداري از كليه حقوق و مزاياي كه در  قانون زارعين  مشمول اين  -14ماده 

قوانين و مقررات اصلاحات ارضي براي زارعين  پيش بيني شـده مكلـف بـه انجـام كليـه      
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تكـاليف و وظــايف مقـرر در قــوانين مـذكور نيــز ميباشـند و در هــر مـورد كــه موجبــات      

درشــركتها تعــاوني روســتايي وســيله وزارت اصــلاحات ارضــي وتعــاون  عضــويت آنهــا 

  عضويت درشركت هاي مزبور خواهند بود . به قبول روستايي فراهم گردد موظف

اسـناد وام اتحاديـه هـا وشـركتهاي تعـاوني       انتقـالات و  كليه معاملات ونقل و -15ماده 

تعـاون روسـتايي يـا    تشكيل وزارت اصلاحات ارضي و قانون روستايي مشمول ماده يك 

تحت نظارت بانك عمران وابسته به بنياد پهلـوي كـه يكطـرف آن سـازمانهاي دولتـي يـا       

بانكهاي دولتي يا بانك عمران ويـا شـركتهاي يـا اتحاديـه هـاي تعـاوني باشـند از تـاريخ         

حـق  ، بمدت پنج سال دردفاتر اسـناد رسـمي از پرداخـت حـق الثبـت      قانون تصويب اين 

خورشيد سرخ و هر گونه هزينه و ماليـات و  ارض شهرداري خيريه شيرو، عوتمبر، ماليات

  عوارض باستثناي حق التحرير معاف خواهند بود .

ي كه اكثريـت مـالكين شـق تقسـيم بـه نسـبت بهـره مالكانـه را         املاكدرمورد  -16ماده 

انتخاب كرده باشند و بقيه ملك به زارعين  واگذار شده يا مشمول شـقوق اجرايـي پـيش    

 3/5/43اصلاحات ارضي و آئين نامـه مصـوب    قانون مواد الحاقي به  قانون ي شده در بين

ني باشـد در صـورتيكه   قـانو مسـتثنيات   از كميسيون خاص مشترك مجلسين گرديـده ويـا  

كليه مالكين باافراز  ملك توافق نكنند يا بعلل ديگري توافق درافراز ميسـر نباشـد ادارات   

ي شهرستان مربوط راساً و درصورت لزوم با جلب نظـر  اصلاحات ارضي و تعاون روستاي

كارشناس (اعم از رسمي يا غير رسمي ) سهم اكثريت را از بقيه ملك تفكيك مينمايد و 

ماده  سهم تفكيك شده مزبور بين مالك يا مالكين و زارعين  تقسيم ميگردد.مقررات اين

  .نيز خواهد بود قانون اين  11موضوع ماده  املاك شامل 

اشخاص دينفع كه نسبت بعمل افراز معترض باشند موظفنـد ظـرف پـانزده روز     -1 صرهتب

از تاريخ اعلام نظر ادارات اصلاحات ارضـي و تعـاون روسـتايي دلائـل خـود را كتبـاً بـه        

ادارات مذكور تسليم نمايند مرجع رسيدگي بـه اعتراضـات رسـيده كميسـيون سـه نفـري       

كميسيون خاص مشـترك   3/5/43رضي مصوب آئين نامه اصلاحات ا 42مندرج درماده 

  .مجلسين است 
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كه در دادگاه هـا مطـرح اسـت چنانچـه تـا       املاك پرونده هاي افراز اين قبيل  -2تبصره 

منجـر بصـدور حكـم نهـايي نشـده باشـد طبـق تقاضـاي اداره          قـانون  تاريخ تصويب ايـن  

بترتيب فوق نسـبت  اصلاحات ارضي وتعاون روستايي محل به آن اداره فرستاده ميشود تا 

  به آنها تعيين تكليف گردد.

ادارات ثبت ودفاتر اسناد رسمي مكلفنـد طبـق صـورت مجـالس تنظيمـي ودر       -3تبصره 

آئـين نامـه    42صورت وصول اعتراض طبق نظريـه كميسـيون سـه نفـري منـدرج درمـاده       

كميسيون خاص مشترك مجلسين اقدام ومراتب را در  3/5/43اصلاحات ارضي مصوب 

  ه هاي ثبتي منعكس نمايند .پروند

مالكيني كه بنحو فوق سهم آنان تفكيـك ميگـردد مكلفنـد هزينـه مسـاحي يـا        -4تبصره 

  كارشناسي را بپردازند ولي از پرداخت هر گونه هزينه ديگري معاف خواهند بود .

ماده اول  9تشخيص اراضي موات خارج از محدوده شهر ها طبق تعريف بند  -17ماده 

با وزارت اصلاحات ارضي وتعـاون روسـتايي    26/2/39حات ارضي مصوب اصلا قانون 

  .است 

تشخيص وتصدي اراضي موات واقع درمحدوده شهر ها (طبق مصـوبه وزارت كشـور در   

مورد حدود هر شهر) وهمچنين تاشعاع سي كيلومتر خارج از محدوده مذكور بـا وزارت  

  آباداني ومسكن ميباشد .

بطور خاص تعيين تكليف نشـده تـابع    صراحتاً وقانون اين سايرمواردي كه در -18ماده 

  .قوانين اصلاحات ارضي خواهد بود

وسيله وزارت اصلاحات ارضي وتعاون روستايي  قانون آئين نامه اجرايي اين  -19ماده 

  تصويب هيئت وزيران لازم الاجرا خواهد بود .و پس از  تهيه

بصـره كـه در جلسـه روز يكشـنبه بيسـت و      بالا مشتمل بر نوزده ماده وسـي و سـه ت   قانون 

تصويب مجلس شوراي ملي رسـيده بـود.   چهارم آذرماه يكهزار و سيصد و چهل وهفت ب

  شمسي به تصويب مجلسين سنا رسيد. 1347/دي/23در جلسه روز دوشنبه 

  


