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مورد اجاره به  املاك تقسيم وفروش قانون آئين نامه اجرائي 

 زارعين  مستاجر 

  هيات وزيران 19/12/1347مورخ  43876مصوب شماره 

  

تقسـيم و   قـانون  مقررات مربوط به انجـام تشـريفات اجـراي     –فصل اول 

  فروش املاك مورد اجاره بـه زارعـين  مسـتاجر كـه در ايـن آئـين نامـه        

  ناميده خواهد شد. ،قانونهمه جا 

 را  درهر يك قانون وزارت اصلاحات ارضي و تعاون روستايي آگهي اجراي  -1ماده 

ن از استانها يا شهرستانها يا مناطق مختلـف كشـوردر تـاريخي كـه مقتضـي بدانـد بـا تعيـي        

مالكين بايد تقاضاي خود را بـه آن اداره تسـليم    ايكه مشخصات منطقه مورد عمل و اداره

  نمايند ضمن قيد تاريخ انتشار اولين و دومين آگهي منتشر خواهد كرد .

قـانون  لاحات ارضـي كـه تـا تـاريخ تصـويب      مالكين مشمول مرحلـه دوم اص ـ  -1تبصره 

اند نيز موظفند ظرف دو ماه  علت اظهارنامه تسليم نكرده) به هر1347(بيست وسوم ديماه 

كـه از طـرف    ازتاريخ انتشار دومين آگهي مذكور دراين ماده ضمن تكميل اظهارنامه اي

مادگي خود گذاشته ميشود آتعاون روستايي محل دراختيارشان  اداره اصلاحات ارضي و

اداره مذكور درقبال اخذ ه قانون كتباً ب 2ماده  را براي فروش يا تقسيم ملك براساس مفاد

  رسيد اعلام دارند.

 قـانون   11مـاده   9اكثريت زارعين  هر قريه يـا مزرعـه كـه بخواهـد از تبصـره       – 2تبصره 

ه از تـاريخ  بهره مالكانه اسـتفاده كننـد ، موظفنـد ظـرف دو مـا      براي تقسيم ملك به نسبت

دومين آگهي مذكور دراين ماده تقاضاي خـود را بـه ادارات اصـلاحات ارضـي و      انتشار

دراينصـورت ادارات مزبـور    .تعاون روستايي مربوطـه در قبـال اخـذ رسـيد تسـليم نماينـد      

 11تقاضاي زارعين را بااطلاع مالكين مربوط رسانده و مالكين مكلفند طبق مقررات مـاده 

   .آن اقدام نمايند و تبصره هايقانون 
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ضمن اينكه بـا تسـليم اظهارنامـه آمـادگي خـود را بـراي       قانون مالكين مشمول  -3تبصره 

با ادارات اصلاحات ارضي وتعـاون روسـتايي     يقانونفروش يا تقسيم ملك ظرف مهلت 

نســخه ادارات مــذكور دو  موظفنــد شــق انتخــابي را طبــق فرمــي كــه در، اعــلام مينماينــد

واهند گذارد به اطلاع زارعين  مربوط برسانند ويك نسـخه امضـاء شـده    دراختيار آنان خ

ادارات فوق الذكر درقبـال اخـذ رسـيد اعـاده دهنـده در صـورتيكه       ه آنرا درمهلت معين ب

زارعين  از امضا فرم مزبور امتناع نمايند مـالكين عـين فـرم را كـه وسـيله شـركت تعـاون        

ن آنهـا توسـط دهبـان يـا معتمـدين محـل       روستايي يا انجمن ده مربوط و در صورت نبود

  . ين  واستنكاف آنان اعاده خواهند دادگواهي شده باشد با ذكر تاريخ مراجعه به زارع

وزارت اصلاحات ارضـي وتعـاون روسـتايي پـس از انقضـاي دومـاه ازتـاريخ         -2ماده  

 انتشار دومين آگهي درهر استان يا شهرسـتان و يـا منطقـه مـورد عمـل مهلـت لازم بـراي       

گي دتقاضاي فروش آن تسليم شده ويا مـالكين آمـا   قانون  2كه طبق ماده  املاك انتقال 

ــد معــين و آگهــي خواهــد كــرد و پــس از انقضــاي آن مــدت     خــود را اعــلام نداشــته ان

درصــورتيكه از طــرف مــالكين نســبت بــه امضــا اســناد انتقــال اقــدام نشــده باشــد ادارات  

اساسي فروشندگان وخريداران و بهاي ملـك   اصلاحات ارضي وتعاون روستايي با اعلام

و سهم مورد انتقال به دفاتر اسناد رسمي و زارعين  مربوط نسبت به امضاي اسناد انتقال به 

  قائم مقامي مالكين مستنكف اقدام خواهد كرد.

ز ا انتقـال خـودداري نماينـد مراتـب را     مورد كه زارعـين  از امضـا اسـناد    درهر -1تبصره 

حات ارضي وتعاون روستايي مربوط وسيله شركت تعاوني روسـتايي يـا   طرف اداره اصلا

اطـلاع   هانجمن ده و درصورت نبودن آنها توسط دهبـان قريـه يـا معتمـدين محـل كتبـاً ب ـ      

، ظرف دومـاه از تـاريخ اعـلام فـوق     رسيد درصورتيكه اين قبيل زارعين  زارعين  خواهد

ملك مورد اجاره آنان بسـاير اشـخاص   دفاتر و قبوض وسند انتقال ملك را امضاء ننمايند 

  منتقل خواهد شد. قانون  2ماده  2مندرج درتبصره 

 3/5/43آئين نامه اصـلاحات ارضـي مصـوب     17درمورد املاك مشمول ماده  -2تبصره 

كه مالكين آمادگي خود را براي انتقال ملك اعلام داشته اند مهلت توافق نسبت به قيمت 
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گهي مندرج درماده فـوق معـين و اعـلام ميشـود پـس از      ملك وتنظيم سند انتقال ضمن آ

انقضاي مهلت مذكور در صورت عدم توافق يا عدم تنظيم سند انتقال ادارات اصـلاحات  

 راساً اقدام خواهند كرد. قانون  10ه دارضي وتعاون روستايي طبق قسمت اخير ما

  

  مقررات مربوط به تقسيم و فروش –فصل دوم 

كه مالكين آن شق اجاره را انتخاب كرده اند ولي سـند اجـاره   ي املاكدرمورد  -3ماده 

دردفاتر اسناد رسمي يـا اصـلاحات ارضـي تنظـيم نشـده باشـد مبـالغ منـدرج درفرمهـاي          

شوراي اصلاحات ارضـي)   10/5/1344و  3/5و  28/4تنظيمي (موضوع مصوبات مورخه 

  عمل خواهد بود . ، ملاكبراي احتساب قيمت ملك

 قـانون د امـلاك مـالكين مشـمول مرحلـه دوم كـه تـا تـاريخ تصـويب         در مور – 1تبصره 

وفرم هاي مربوط نسبت  3/5/43آئين نامه مصوب  4اظهارنامه تسليم نكرده اند، طبق ماده 

  به تعيين مال الاجاره اقدام و بر اساس آن قيمت فروش ملك تعيين خواهد شد.

كـه دراسـناد    هـا  مـال الاجـاره  مورد اجاره آن مقـدار از  املاك درتعيين قيمت  -2تبصره 

اجاره يا فرمهاي مربوط بصورت جنسي نوشـته شـده وتـا ايـن تـاريخ تسـعير نشـده باشـد         

موظفند مال الاجاره جنسي را با توجه بنرخ محصول درسالهاي  اصلاحات ارضي ادارات 

  (طبق گواهي ادارات ومراجع صلاحيتدار محل) تسعير نمايند. 42و 41و  40

در صـورتيكه متقاضـي ثبـت    قانون   6ماده  1مذكور درتبصره املاك  نسبت به -4ماده 

از امضاي اسناد مربوط خودداري نمايد وزارت اصلاحات ارضي وتعاون روستايي بقـائم  

  مقامي مستنكف عمل خواهد كرد.

مورد اعتـراض قرارگرفتـه باشـد    قانون درصورتيكه تجديد حدود ملك مشمول  –تبصره 

  سبت مورد اعتراض درصندوق ثبت توديع خواهدشد.قبوض اقساطي مربوط به ن

درتعيين مبلغ -5ماده 
5
مـال   قـانون   11مـاده   2ده برابر مال الاجاره  مذكور درتبصـره  2

اجاره يا فرمهاي تنظيمي از طرف اصـلاحات ارضـي (موضـوع      الاجاره مذكور در اسناد
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ي اصــلاحات ارضــي) مــلاك عمــل اشــور 10/5/1344و  3/5و  28/4مصــوبات مــورخ 

  خواهد بود.

ششدانگ حـد نصـاب مـالكين مشـمول مرحلـه دوم نسـبت بشـالي         املاك در  -6ماده 

و  17/10/41اصـلاحات ارضـي مصـوب     قـانون  زارها طبق تبصره ششـم موادالحـاقي بـه    

ه اقدام ميشود و بقيه اراضي غير شالي زار هم اعم از اينكه به زارعين  اجار قانون مقررات 

مساحت سي هكتار شالي زار  .خواهد بود قانون مشمول مقررات ، داده شده يا نشده باشد

  مذكور درتبصره ششم فوق الذكر اعم از تحت كشت و آيش ميباشد.

بعهده كميسـيون هـاي سـه نفـري      قانون  11ماده  5 تشخيص مذكور در تبصره – 7ماده 

استان يا فرمانداري كـل محـول   منتخب وزارت اصلاحات ارضي و تعاون روستايي درهر 

  ميگردد.

و تبصره يك آن بعهده كميسـيون   قانون  12تشخيص عذرموجه مذكور درماده  – تبصره

  فوق خواهد بود.

اكثريت برحسب  ،قانون  11ماده  9منظور از اكثريت زارعين  مندرج درتبصره  -8ماده 

  جريب و غيره ميباشد. مبذر،، ميزان نسق زراعتي طبق واحد هاي محل از قبيل جفت گاو

در دهاتي كه شق اجاره مرحله دوم نسبت به زارعين  هر مالك بطور مفـروز و   -9ماده 

با نظر  قانون  11جداگانه عمل شده باشد در صورت تراضي طرفين اجراي مقررات ماده 

ادارات اصلاحات ارضي و تعاون روستايي نسـبت بـه زارعـين  همـان مالـك بـلا اشـكال        

  است .

هزينـه   قـانون   16و مـاده   11در صـورتيكه مـالكين براسـاس مقـررات مـاده       – 10ماده 

كارشناسي و مساحي را نپردازد زارعين  اين قبيل هزينه ها را پرداخت مينمايند تا بعـداً از  

  اولين قبوض اقساطي بابت بهاي ملك كسر و بحساب مالك منظور گردد.

نحـوه  در زارعـين  و مـالكين    قـانون   11درمواردي كه براساس مقررات ماده  -11ماده 

تقسيم ملك توافق ننمايند نحـوه عمـل هيئـت هـاي سـه نفـري طبـق دسـتوالعملي كـه بـه           
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اصـلاحات   قـانون  اصلاحي قانون ه هفتم دتصويب شوراي اصلاحات ارضي مندرج درما

  برسد تعيين خواهد شد. 19/10/40ارضي مصوب 

اصـلاحات ارضـي    قـانون  مرحلـه اول   در قرائي كه قسـمتي از آن در اجـراي   -12ماده 

مشاعاً بدولت منتقل شده و اراضـي مزروعـي آن بـين زارعـين تقسـيم       19/10/40مصوب 

 قـانون  ي مالكين مشـمول مقـررات ايـن    قانونبقيه ملك باستثناي مستثنيات ، گرديده است 

ق خواهد بود . چنانچه اراضي باير در ملكيت دولت باقي باشد بـه زارعـين  بـه نسـبت نس ـ    

  مجاناً واگذار خواهد شد.

كـه اراضـي زراعتـي آن     قـانون  مورد اجـاره مشـمول    املاك درتعيين قيمت  -13ماده 

با موتور پمپ از رودخانه ها مشروب ميشود ومـال الاجـاره بـا احتسـاب آب بهـا       املاك 

تعيين شده است بايد قبلاً مبلغ آب بها از مبلغ كل مال الاجاره كسر شـده وسـپس قيمـت    

  تعيين شود. قانون 3براساس ماده ملك 

در قراء ومزارع مورد اجاره كه وسيله موتور پمپ يا چاه عميق و نيمـه عميـق    -14ماده 

عمـل   قـانون   11متعلق به مالكين مشروب ميشود درصورتيكه مالكين بخواهند طبق مـاده  

نامـه   آئـين  33موتور پمپ وتاسيسات چاه عميق و نيمه عميـق طبـق مـاده    ه نمايند نسبت ب

در  .اصـلاحات ارضـي مصــوب كميسـيون خــاص مشـترك مجلسـين عمــل خواهـد شــد      

راجع بفروش ملك مورد اجاره استفاده كنند  قانون صورتيكه مالكين مذكور از مقررات 

اگر از موتور پمپ و وسايل آبياري منحصراً بـراي آبيـاري اراضـي مـورد انتقـال اسـتفاده       

خريدار منتقل نمايند درسـاير موارديكـه از موتـور     شود مالكين مكلفند آنها را به زارعين

آئـين   33پمپ ووسايل آبياري مذكور مالكين و زارعين  مشتركاً استفاده كنند طبق مـاده  

  اقدام خواهد شد. 3/5/43نامه مصوب 

وتبصـره يـك آن بايـد از     قـانون   5درمورد تضمين قبوضي كه باسـتناد مـاده    -15ماده 

ين نامه ايكـه بـا نظـر وزارت دارائـي و وزارت اصـلاحات      طرف دولت بعمل آيد طبق آئ

  ارضي و تعاون روستايي تهيه و بتصويب هيئت وزيران ميرسد اقدام خواهد شد.
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 5و4و3و2تبصـره هـاي    در واهند از تسهيلات و امتيازات مقررمالكيني كه بخ -16ماده 

  ن تبصره ها مراجعه كنند.استفاده نمايند بايد مستقيماً بمراجع مندرج در آ قانون ) 5ماده (

وســيله وزارتــين دادگســتري و قــانون  6مــاده  3آئــين نامــه اجرائــي تبصــره  -17مــاده 

اصلاحات ارضي وتعاون روسـتايي تهيـه و پـس از تصـويب هيئـت وزيـران بموقـع اجـرا         

  گذارده خواهد شد.

وزارت اصــلاحات ارضــي وتعــاون روســتايي عنــد الــزوم ميتوانــد از محــل   -18مــاده 

ئيكه توسط سازمان مركزي تعاون روستايي ايران يا بانك كشاورزي ايران يـا سـاير   وامها

منابع اعتباري و وام دهنده دولتي به زارعين  پرداخت ميگردد و يا ازمحل عوايد متعلق بـه  

ا وصـول و بـه مـالكين مربـوط     ركتهاي سهامي زراعـي بـدهي زارعـين ر   زارعين  عضو ش

بـه اسـترداد وام هـاي پرداختـي از زارعـين  مـديون طبـق        بپردازند منابع وام دهنده نسـبت  

  مقررات مربوط اقدام خواهند كرد .

از پرداخـت قسـط    قـانون   12در صورتيكه زارعين  با توجه به مقررات مـاده   -19ماده 

بـدهي خـودداري كننــد و مـالكين مراتــب را كتبـاً بـا ادارات اصــلاحات ارضـي وتعــاون       

  روستايي محل اعلام نمايند .

بـه   قـانون   2مـاده   2ارات مذكور ميتوانند براي انجام وظايف پيش بيني شده در تبصره اد

مواد الحـاقي   قانون  2تقاضاي مالكين براي وصول اقساط بدهي زارعين  از مقررات ماده 

استفاده كـرده و وسـيله مـامورين ژانـدارمري از محصـول جمـع آوري        12/2/47مصوب 

  ل نمايند.وبدهي زارع را وص شده ويا خرمن زارع بمعرفي مالك

بهـاي هـر هكتـار از اراضـي بـاير و مـوات دولتـي مـورد تقاضـاي متقاضـيان            – 20ماده 

 قانون 5ماده  1مشمول تبصره 
20
قيمت هر هكتار اراضي داير نزديكترين دهي است كه  1

  بر طبق مقررات اصلاحات ارضي از طرف دولت خريداري شده است .

وزارت اصلاحات ارضي وتعاون روستايي مكلف است وجـوه قبـوض اقسـاطي     –ره تبص

را كه در قبال واگذاري اراضي باير و مـوات از مـالكين دريافـت داشـته اسـت وصـول و       
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بـراي تقويـت بنيـه مـالي شـركتهاي تعـاوني روسـتايي دراختيـار سـازمان مركـزي تعـاون            

  روستايي ايران بگذارد.

از نسق زراعتي زارعـي خلـع يـد بشـود      قانون  12راي ماده درصورتيكه دراج -21ماده 

از نسـق مـذكور وسـيله     2مـاده   2تا واگذاري آن نسـق بسـاير طبقـات منـدرج درتبصـره      

شركتهاي تعاوني روستايي مربوط و درصورت نبودن شركت تعـاون روسـتايي در آن ده   

پرداخت خواهـد  توسط نزديكترين شركت تعاوني روستايي بهره برداري واقساط مالكين 

  شد.

درموارديكه مالكين از دريافـت وجـه اقسـاط زارعـين  بهـر علتـي خـودداري         -22ماده 

مبلــغ آن اقســاط را بــه  حــداكثر تايكمــاه پــس از موعــد مقــرر  نماينــد زارعــين  موظفنــد

نزديكترين صندوق اداره ثبـت توديـع نماينـد تـا هـر موقـع مالـك و يـا مـامورين ادارات          

  ن روستايي مراجعه نمودند قبض صندوق ثبت را  ارائه دهند.اصلاحات ارضي و تعاو

براي انتقـال موقوفـات خـاص درصـورتيكه متـولي و       قانون  8اجراي ماده  در -23ماده 

نــاظر يــا موقــوف و نــاظر يــا موقــوف علــيهم اســناد انتقــال ملــك را امضــا نكننــد وزارت  

مـذكور   قـانون  رات اصلاحات ارضي و تعاون روستايي بقائم مقامي مستنكف طبـق مقـر  

  اقدام خواهد كرد.

ا قبوض اقساطي مربوط بـه انتقـال موقوفـات خـاص ب ـ     قانون  8دراجراي ماده  -24ماده 

يني توديع خواهدشد تـا متـولي بـا نظـارت آن سـازمان      نظر سازمان اوقاف در صندوق مع

  بمنظور تبديل باحسن اقدام كنند.

از نظــر تشــخيص  قــانون  17 درتعيــين محــدوده شــهرهاي مــذكور درمــاده  -25مــاده 

وتصدي اراضي موات محدوده اي ملاك عمل قـرار خواهـد گرفـت كـه قبـل از تـاريخ       

  بتصويب وزارت كشور رسيده باشد يا برسد. قانون تصويب 

قـانون   17ادامه وانجام تشـريفات ثبتـي اراضـي مـوات داخـل محـدوده مـاده         -26ماده 

از اطـراف وزارت اصـلاحات ارضـي و     (محدوده هر شهر تا شعاع سي كيلومتر)كـه قـبلاً  

تعاون روستايي بنام دولت تقاضاي ثبت شده است بعهده وزارت آباداني ومسكن بـوده و  
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ادامـه وانجـام تشـريفات ثبتــي اراضـي مـوات خــارج از محـدوده مـذكور بعهــده وزارت        

  اصلاحات ارضي و تعاون روستايي  ميباشند.

وصول مشخصات فروشندگان و خريداران كلفند پس از مرسمي  اسناددفاتر  -27ماده 

اين آئين نامه اسناد و دفاتر مربـوط   2درصورتيكه طرفين معامله ظرف مدت مقرر درماده 

به امضا ننمايند مراتـب را بـا ذكـر مشخصـات مسـتنكفين اعـم از مالـك و زارع بـه اداره         

  اصلاحات ارضي و تعاون روستايي مربوط اعلام نمايند.

د رسمي موظفند كليه نقـل و انتقـالات مربـوط بـه امـلاك مشـمول       دفاتر اسنا -28ماده 

  روستايي محل انجام دهند.تعاون را با اطلاع ادارات اصلاحات ارضي و  قانون

بـه مجلـس    قـانون  از تـاريخ تقـديم    7درمورد معـاملات غيـر مجـاز مشـمول مـاده       -29ماده 

هيئـت وزيـران    25/7/41رخ مـو  27408ي قـانون ) طبق تصـويبنامه  25/7/47شوراي ملي (تاريخ 

اقدام خواهدشد و دفاتر اسناد رسمي مكلفند طبق نظريه شـوراي اصـلاحات ارضـي نسـبت بـه      

  ابطال آن اسناد اقدام نمايند.

مالـك نسـق زراعتـي خـود ميشـوند از لحـاظ        قـانون  زارعيني كه دراجـراي   - 30ماده 

آن  2و تبصره  19/10/40مصوب  قانون  19تجزيه و فروش اراضي مشمول مقررات ماده 

  باشند.مي

  

  

  

  

  

  

  

  


